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“UMBRIAPERTA: BANDO PER IL SOSTEGNO ALLE IMPRESE RICETTIVE” 
 

 
CUP: G89J21006370004 

La Guest House & Spa “La Rocca” è immobile di pregio e un punto di riferimento in pieno centro storico, in 
una delle città più belle del centro Italia, Montefalco, dotata di 6 camere matrimoniali (due con possibilità di 
4 posti letto), con prezzi oscillanti tra i 90 e 140 euro, aperta 365 giorni l’anno. 
In un’ottica di rilancio, non solo per superare adeguatamente il post-crisi finanziario dovuto all’emergenza 
sanitaria, quanto di potenziamento del proprio posizionamento competitivo tra le strutture ricettive umbre, 
è stata varata una strategia di interventi integrati che tange tutti gli ambiti previsti dal bando, quindi 
interventi edili sull’immobile (pavimentazione interna e ristrutturazione della scala interna), interventi volti 
all’integrazione con i piani di valorizzazione del patrimonio regionale acquisito (riqualificazione delle aree 
verdi dell’immobile), investimenti in arredo (un divano), in ICT (interventi di domotica e di e-commerce), e 
promo- commercializzazione (piano marketing), impianto per il trattamento delle acque in dosaggio 
proporzionale per disinfettante acqua. 
In ultima analisi interventi afferenti tutti i vettori potenziali di rafforzamento della capacità competitiva della 
struttura. Anche prima della pandemia, si era evinto un mancato raggiungimento di standard di occupazione 
della Guest-house rispetto al suo potenziale. Se, nel territorio umbro, il tasso è pari al 72% circa, la Rocca, 
nonostante una posizione strategica e diversi asset tra cui camere dotate di uno standard qualitativamente 
molto elevato e una SPA interna, ha avuto appena il 41% di affluenza potenziale (sceso al 14% nel 2020). A 
partire dal lockdown, pertanto, il management ha inziato a vagliare quali fossero i principali punti di 
debolezza in termini di attrattività e promozione della struttura, nonché adeguamenti tali da rendere 
l’immobile ancor più ricercato e qualitativamente ospitale. 
In un’ottica di graduale riapertura e nella certezza che il c.d. “Turismo di prossimità” già dai mesi di luglio 
garantisca un forte afflusso di clientela interna, verranno cooptati due profili part-time per la gestione 
dell’incoming e dell’house keeping. 
 
Progetto di € 28.291,54 finanziato con un contributo di € 21.218,66 

 
 
 
 


